ZONE U : Les secteurs UC, UR et URp

Le secteur Urbain Central :

« Le secteur UC correspond au cceur de bourg ancien, abritant les principaux équipements de la
commune (mairie, église, salles communales, écoles, gymnase, etc...) ainsi que les principales
fonctions urbaines (commerces, supermarché, services administratifs, arréts de transport en
commun, etc...). Le bati est hétérogéne mais abrite encore quelques belles demeures traditionnelles
en brique et silex. Ce secteur comprend également les terrains pollués de I'ancienne usine EVERS,
délimités en UCa, qui doivent faire 'objet d’'un programme de reconversion (logements).

Objectifs recherchés :
v" Renforcer le rdle du centre-ville en y affirmant le principe de diversités des fonctions

urbaines (habitat, commerces, activités, services, équipements, offre de transports en
commun) ;

v' Renforcer la tache batie centrale, pour préserver le caractére rural des marges ;

v Favoriser la mixité sociale et fonctionnelle du centre-ville, diversifier le parc de logements et
accueillir des populations fragiles (logements sociaux, logements collectifs) ;

v" Renforcer la densité du centre-ville pour garantir I'accés aux services, équipements,
commerces et aussi, pour soutenir l'attractivité commerciale (conforter les zones de
chalandises). »

(Extrait du volume 2 du Rapport de Présentation du PLU, pages 35 et 38)

Aucun indice de cavité souterraine n’impacte le secteur UC. Toutefois, le site est impacté par des
périmétres de risque inondation identifiés au zonage réglementaire du PPRI de la Lézarde, approuvé
le 06 mai 2013. Dans ces secteurs identifiés, la constructibilité est soumise aux prescriptions
réglementaires prévues par ledit PPRI.

Le secteur Urbain Central est aussi traversé par la RD.925 (infrastructure bruyante), déterminant
ainsi des prescriptions particuliéres a leurs abords.
Le site est équipé en totalité et est desservi par le réseau d’assainissement collectif des eaux usées.

Le secteur Urbain Central est aussi le secteur historique qui a été marqué par le renouvellement
urbain. Certains éléments du patrimoine ont subsisté et ils ont été recensés et répertoriés au
document graphique du PLU au titre de I'article L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme. Il s’agit de
I’Eglise Saint-Denis.

Le secteur Urbain Résidentiel :

« Le secteur UR correspond a la premiére couronne d’urbanisation plus récente autour du centre-
bourg ancien, abritant les lotissements. Le secteur UR a une vocation essentiellement résidentielle.
Le bati, composé de pavillons récents souvent intégrés a des lotissements, est relativement
homogéne. Toutefois, des constructions anciennes et traditionnelles sont encore implantées le long
de la Lézarde.

Objectifs recherchés :
v" Accueillir les habitants dans un secteur a vocation principale d’habitat a proximité immédiate
du centre-ville concentrant les principales fonctions urbaines ;
v Diversifier I'offre de logements et permettre aux populations fragiles d’accéder a un
logement décent ou répondant a leurs besoins ;
v Limiter les déplacements en véhicules motorisés en facilitant I'accés au centre-ville ;




v Accueillir des nouvelles populations en vue de préserver le caractére rural des secteurs
périphériques encore peu impactés par I'urbanisation. »

(Extrait du volume 2 du Rapport de Présentation du PLU, page 39)

Le site est impacté par des indices de cavités souterraines, les périmétres de risque associés sont
identifiés au plan de zonage. Les constructions autorisées par le présent réglement ne pourront
effectivement s’implanter qu’a I'issue d’études techniques complémentaires permettant de lever
tout risque.

De plus, il est impacté par des périmeétres de risque inondation identifiés au zonage réglementaire du
PPRI de la Lézarde, approuvé le 06 mai 2013. Dans ces secteurs identifiés, la constructibilité est
soumise aux prescriptions reglementaires prévues par ledit PPRI.

Le secteur Urbain Résidentiel est aussi traversé par la RD.925 (infrastructure bruyante), déterminant
ainsi des prescriptions particuliéres a leurs abords.
Le site est équipé en totalité et est desservi par le réseau d’assainissement collectif des eaux usées.

Le secteur Urbain Résidentiel a été vastement urbanisé, toutefois, des vestiges du passé sont
toujours présent dans le paysage urbain du centre-ville. Certains éléments du patrimoine ont été
recensés et répertoriés au document graphique du PLU au titre de I'article L123-1-5 7° du Code de
I’'Urbanisme. Il s’agit d’alignements boisés, de belles demeures et de moulins.

Le secteur Urbain Résidentiel périphérique :

« Le secteur URp correspond a une urbanisation diffuse, réalisée initialement dans les secteurs de
hameaux. Ce développement urbain s’est souvent effectué en doigts de gants le long des principaux
axes routiers. Il a contribué a créer des fronts batis reliant la tache urbaine principale aux secteurs de
hameaux. Deés lors, les hameaux sont devenus des marges, des quartiers périphériques.

Le secteur URp est essentiellement résidentiel. Le bati est plutét hétérogéne, implanté sur de vastes
parcelles largement boisées et plantées ce qui confére encore un caractére naturel, rural et
champétre.

Objectifs recherchés :
v Renforcer la tache batie principale en permettant la densification tout en préservant les
secteurs périphériques moins denses et plus ruraux. »

(Extrait du volume 2 du Rapport de Présentation du PLU, pages 43 et 47)

Le secteur est impacté par des indices de cavités souterraines, les périmétres de risque associés sont
identifiés au plan de zonage. Les constructions autorisées par le présent réglement ne pourront
effectivement s’implanter qu’a l'issue d’études techniques complémentaires permettant de lever
tout risque.

De plus, il est impacté par des périmetres de risque inondation identifiés au zonage réglementaire du
PPRI de la Lézarde, approuvé le 06 mai 2013. Dans ces secteurs identifiés, la constructibilité est
soumise aux prescriptions réglementaires prévues par ledit PPRI.

Le site est équipé en totalité et est desservi par le réseau d’assainissement collectif des eaux usées.
Bien que ce secteur soit marqué par son caractére rural et champétre, peu d’éléments remarquables

y ont été identifiés. Ceux qui sont inscrits au document graphique du PLU au titre de 'article L123-1-
5 7° du Code de I'Urbanisme, sont essentiellement des alignements boisés.



Article UC-UR-URp.1 : Occupations et utilisations du sol interdites

UC-UR-URp.1.1. Les zones d’activités ainsi que les constructions a destination industrielle, sauf celles
qui sont autorisées a l'article UC-UR-URp.2.

UC-UR-URp.1.2. Les constructions a destination agricole ou forestiere.
UC-UR-URp.1.3. L'ouverture et I'exploitation de carriére.
UC-UR-URp.1.4. Les affouillements et exhaussements de sol a I'exception de ceux :
v nécessaires a I'urbanisation de la zone (a condition de maintenir un libre écoulement lorsque
le projet se situe en zone de ruissellement) ;
v liés aux équipements d’infrastructures (a condition de maintenir un libre écoulement lorsque
le projet se situe en zone de ruissellement) ;
v permettant de lever ou réduire un indice de cavité souterraine ;
v permettant la réalisation d’aménagement de lutte contre les inondations.
UC-UR-URp.1.5. L’'aménagement de terrains destinés a I'accueil des campeurs et des caravanes.
UC-UR-URp.1.6. L'aménagement de terrains destinés aux habitations légeres et de loisirs.
UC-UR-URp.1.7. Le stationnement des caravanes groupées ou isolées.

UC-UR-URp.1.8. Les dépdts de véhicules a I'air libre et les garages collectifs de caravanes.

UC-UR-URp.1.9. Tout dépdt ou décharge de déchets industriels ou domestiques, de ferraille ou de
matériaux de démolition sont interdits.

Article UC-UR-URp.2: Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Les constructions :
UC-UR-URp.2.1. Les constructions a destination d’habitation, ainsi que leurs extensions et annexes.

UC-UR-URp.2.2. Les constructions a destination d’équipement public, ainsi que leurs extensions et
annexes.

UC-UR-URp.2.3. Les constructions a destination commerciale, de bureau, d’artisanat,
d’hébergements hoteliers, d’activité et de service, ainsi que leurs extensions et annexes, sous réserve
qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient
pas la source de nuisances sonores, olfactives et visuelles pour I'environnement immédiat.

UC-UR-URp.2.4. Les constructions nouvelles nécessaires a la vie du quartier a condition qu’elles
soient en conformité avec la législation et la réglementation en vigueur concernant la protection de
I'environnement et qu’elles entrainent pour le voisinage aucune incommodité (bruit, émanation
d’odeurs, circulation), et en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et I'assainissement et les
équipements collectifs nécessaires au personnel.

UC-UR-URp.2.5. Les aires de stationnement.







